Geklrzte Niederschrift

STADT F EHMARN

Miederschrift

Lber die 12. 6ffentliche Sitzung des Bau- und Umwaeltausschusses am
Dienstag, den 27.01.2015, 18:00 Uhr,
im Sizungssaal des Verwaltungsgebhaudes in Burg auf Fehmarn,
BahnhofstraB e 5, Fehmam

ZUTOP B:

VYorlage Nr. BA 113-2015

Beratungsgegenstand:

1. Andenung B-Plan 75 der Stadt Fehmarm im Ortsteil Marienleuchte fiir den Be-
reich nordwestlich von Marienleuchte, Ausstellungszentrum, Infocenter, zur

festen Fehmambeltguerung und langfristige touristische Nutzung
hier: Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:

In den Jahren 200722005 wurde ein ausfuhdiches Planverfahren for die Aufstellung
des B-Planes Mr. 75 fir den ndrdichen Orsteil wvon Marienleuchte, Leuchtiumn und

LIrngetbund, durchgefihirt. Flanziel der Badleiplanung war es derm verwaisten Gelan-
de im Bereich des alten Leuchtturmes eine Entwicklungsmoglichkeit zu bieten. Der
bisherge Grundstickseigentimer hat mehrere Yersuche untemommen, das Grund-
stick zu werauzem. Dem Bauamt wurden in den letzten Jahren viele Projektidesn flr

das Plangebiet vorgestellt, die allesamt nicht weitererfolgt wurden.

Das Plangebiet ist mittlerweile im Besitz Zweier Fehmeraner Unternebmer. Diese
hiatben der Yenwalbung eine Projekiidee worgestellt und einen Antrag auf Anderung
der Bauleitplanung gestellt. Im Plangehiet sind folgende Nuzungen vorgesehen:

e  Sanienung und Umbau des denkmalgeschizten alten Leuchtunms u. a. als
Ausstellungszentrum S Ilnfocenter zur festen Fehmambelfguerundg

Errichtung eines Emprandgsogebiudes als Welcomepoint

LImnbau, Meubau der heutigen Nebengebaude (Kulturdenkmal) als Festaurant
Ermanzende Gebaude fur Werw altung und Wohnungen

Yeranstaltungszentrum /S Edutainmentcenter fOr Yeranstaltungen
Alssichtsplatzterrasse an der Steilkiste

Sebaude fir Feremyohnungen

Parkplatze fur Besucher und Fernengaste

Ausgleichsflachen

Eine waorlaufige Konzeptplanung ist als Anlage beigeflgt.

Oas Redionalmanagement und das Bauamt der Stadt Fehrmam in Zusammenarbeit
mit Fermem AS planen seit geraumer Zeit ein [nfo-, Ausstellungszentrum im Bereich
Zwischen Puttgarden und barienleuchte. Dieses soll wahrend der Bauphase einer
festen Febhmambeltguerung als Infocerter dienen, aber auch langfristio eine Attraktk-
an fur Fehtimarm im touristischen Selktor bieten.



worgesprache zu diesem Info- / Ausstellungszentrum mit der Regional- und Landes-
planung fanden in Eutin und Kiel aufgrund der Lage in der freien Landschaft nur be-

grerzt Zuspruch. Eine Anbindung eines solchen Ausstellungszentrums an eine war-
handene Bebauung wird aus osplanerischer Sicht begrict,

Weitere Details zu den geplanten Nuzungen werden im Plarverfahren erlautert.

Wit der wordiegenden Planung wird die Anderung des B-Planes Mr. 75 notwendid,
damit die geplanten Mutzungen auf der ndrdlichen Grinflache umgesetzt werden
kannen. Die voresehenen NUuzungen auf der als Mischoehiet festgesetzten Flache
sind nach jetzigem Planungsrecht bereits zulassig. Sadlich der Strakze Rethen ist ein
Parkplatz flr die Besucher des Infocenters worgesehen, so dass auch hier eing An-

derundg des momentan rechtsgulticen B-Planes Mr. 6 fUr diesen Bereich notwendic
wird .

Der Bauausschuss wird um Beratung gebeten.

Beratung:

Die Regionalmanagerin halt zunachst einen Eingangsvortrag und weist deutlich da-
rauf hin, dass die Stadt nicht 5o schnell einen [nvestor far die nicht Oberplante grine

WwWiese gefunden hatte. Erst mit der verorung des Ausstellungszentrums auf dem
Leuchtturmgrundstick sei der Durchbruch geschafft worden.

Herzstick des Projektes werde der sanierungsbedorfige und denkmalgeschitte
alte Leuchtturn . Dieser solle dann zukinttig das Ausstellungszertrum und das In-
focenter zur FFBC beherergen.

Sie weist ausdricklich darauf hin, dass das Projekt in einem gesamtourisischen
Kortext gesehen werden mosse. Denn mit einem mitderweile ungenutzten Ausstel-
lungszentrum wie am Oresund sei weder Fehmarn noch Marenleuchte gedient,

Anschlieiend erlautert der als Gast anwesende Planer Herm Brandes die ange-
strebte Bauleitplanung.

Er betont, dass es bei derwvorgelegten Planung sich ausschliezlich um eine Funkti-
onsplanung handele. Die endglitige Planung werde zusammen mit dem Bauaus-
schuss erarbeitet. Zudermn sei auch die Abstimmung mit den Trager difertlicher Be-
lange noch abzuwarten.

Die als Gast anwesende Architekiin Frau Kempe erklart, dass es sich um ein Risiko-
grundstick handele und die Mutzung auch wirtschaflichen Kriterien unterliege.

Mach weiterer kurzer Diskussion wird wie folgt beschlossen;



Beschlussvorschlag:

1

.Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Mr. 75 der Stadt Fehmarn im Ortsteil Mark

enleuchte fir den Bereich nordwestlich von Marienleuchte, Ausstellungszentrum,
Infocenter, zur festen Fehmambeltoguenng und langfristige towristsche Muzung
wird aufgestellt.

. Die frihzeitige Unterrichtung der Offertlichkeit gem. & 3 (1) BauGE und die frih-

zeitige Beteiligung van Kindern und Jugendichen gem. & 47 GO ist durchzufiih-
ren.

. Die Behorden sind gem. &4 (1115, mit g 3 (1) Satz 1 Halbsatz 1 BauGe frihz eitig

ZU beteiligen.

 Der Aufstellungsbeschluss ist otsoblich bekannt zu machen (S 2 (1) Bausa).

Mt der Ausarbeitung der Planung ist ein gualifiziertes Planungsbiro zu beauftra-

oen. sowelt der [nvestor das Planungshlro nicht direkt beauftradt, ist mit ihm ein
stadtebaulicher Yertrag zur Ubemabme der Planungskosten abzuschlieien. Der
Blrgermeisterwird zum Abschluss ermachticL.

B eratungisergebnis:

< T > Ja < - > Nein <4 > Enthaltung

Bemerkung: Aufgrund des § 22 GO warenh keine Ausschussmitglieder / Stadt-

vertreter von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.




