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Mit der HafenCity wachst in Hamburg
ein neues Stiick Stadt heran. Hier ent-
steht auf einer Flache von ca. 157 Hektar
ein lebendiger Stadtraum am Wasser
mit einer Nutzungsmischung aus Ar-
beiten, Wohnen, Einzelhandel, Freizeit,
Gastronomie und Kultur. Die HafenCity
erweitert die heutige Cityflache in rund
25 Jahren um 40 Prozent. Impulswir-
kung hat ihre Entwicklung sowohl fiir
die gesamte Hansestadt mit ihren fast
1,8 Millionen Einwohnern als auch fur
die 4,3 Millionen Einwohner starke Met-
ropolregion. Es entstehen Quartiere mit
eigenstandigem Charakter, ohne auf
viele Bestandsbauten zuriickgreifen zu
konnen. Charakteristisch fiir das Gebiet
der HafenCity sind die hohe Qualitat der
Architektur und Freiraumgestaltung so-
wie die vielfaltigen Wasserbeziige.

Im Jahr 2000 beschloss der Hamburger
Senat den ,Masterplan HafenCity“, der
das langfristige stadtebauliche Konzept
und die nutzungsbezogenen Leitlinien
fir die Entwicklung der einstigen Ha-
fenflachen sudlich der Hamburger In-
nenstadt formuliert. Inzwischen sind
weite Teile der westlichen und zentralen
HafenCity realisiert bzw. in der Umset-
zung begriffen. Der Masterplan aus dem
Jahr 2000 erwies sich bisher als guter
Rahmen fir die weitere Planung und
Realisierung. Da sich aber im Laufe von
zehn Jahren Entwicklung planerische
Rahmenbedingungen gedndert haben,
musste das Planwerk fiir die 6stliche
HafenCity Ulberarbeitet und fortge-
schrieben werden. Die Uberarbeitung
2010 durch die Verfasser des ersten
Masterplanentwurfes, Kees Christiaan-
se mit ASTOC, beruht auf den beson-
deren Herausforderungen, die sich fir
eine urbane Entwicklung der 6stlichen
HafenCity stellen. Denn raumlich sind
die drei Ostlichen Quartiere nicht so
kompakt und nicht so gut in das Stadt-

geflige integriert wie die westliche und
zentrale HafenCity. Zudem bewirken
Verkehrs-trassen und deren Larmwir-
kungen eine viel starkere Abgrenzung
und Belastung.

Der Charakter der neuen, Ostlichen
Quartiere hangt eng mit ihrer jeweili-
gen Nutzung zusammen. Das
gehort zwar zur zentra-
len HafenCity, stellt aber eine wichtige
Schnittstelle zwischen der zentralen
und der ostlichen HafenCity dar. Mit der
vier Hektar groBen Parkanlage erhalt
das Quartier einen besonders griinen
Charakter und bietet Freizeit- und Spiel-
flachen fir Bewohner, Beschaftigte und
Besucher. Fur das ,
jenseits der DB-Trasse, hatte der Mas-
terplan urspriinglich eine gewerbliche
Nutzung vorgesehen. Jetzt ist die Kern—
idee, mittelfristig und dauerhaft ein Kre-
ativ- und Kulturquartier zu schaffen und
mit anderen Quartieren der HafenCity
zu verkniipfen. In doppelter Wasserlage
an der Elbe und dem groRten Hafenbe-
cken der HafenCity besitzt das
eine besondere Lage-
gunst. Verschiedene Freizeit- und Sport-
nutzungen verleihen ihm eine tibergrei-
fende Bedeutung, dariber hinaus ist
es ein urbanes Wohnquartier mit einer
gemischten Nutzung durch Biiro, Gas-
tronomie und Einzelhandel. Mit dem
entsteht ein hoch
verdichteter Stadtraum, der das Ge-
samtensemble HafenCity abrunden soll
und mit seiner zeichenhaften Architek-
tur einen weithin sichtbaren Auftakt der
HafenCity bildet. Das Elbbriickenquar-
tier dient Uberwiegend der Ansiedlung
von Unternehmen, Hotels, Einzelhandel
und Gastronomie, wird aber auch goo
Wohneinheiten aufweisen.

Die leistungsfahige ErschlieRung der
HafenCity durch den offentlichen Perso-
nennahverkehr ist eine zentrale Grund-
voraussetzung fiir eine erfolgreiche Ent-

wicklung, insbesondere fiir die Bereiche
mit hoher Nutzungsintensitat. Die neue
U-Bahn-Linie U4 mit ihren bereits im
Bau befindlichen Haltestellen ,Ubersee-
quartier und ,HafenCity Universitat”
wird laut Masterplan mindestens bis zu
den Elbbriicken gefiihrt und verbindet
die Innenstadt mit der Ostlichen Ha-
fenCity. Erganzt wird die U-Bahn durch
Buslinien, die die kleinraumige Erschlie-
Bung der Quartiere zusatzlich verbes-
sern sowie durch Fahrlinien und Barkas-
senanleger, die vorwiegend touristische
Funktion haben. Vernetzt werden die
Quartiere auch durch ein ausgebautes
FuB- und Radwegesystem, das sich an
bestehende, Ubergeordnete Wege an-
schlief3t.
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Das dem Quartier Baakenhafen benach-
barte Elbtorquartier ist bereits weitge-
hend im Bau. Mit der sich ebenfalls im
Bau befindlichen HafenCity Universi-
tat und dem nordwestlich gelegenen
Quartier Am Lohsepark wird der &st-
liche Anschlusspunkt geschaffen. Fir
das Quartier Am Lohsepark hat die in-
frastrukturelle Realisierung begonnen,
und es wurden Baufelder vergeben, die
ab 2012 bebaut werden (soweit das auf-
grund der Bestandsbauten maoglich ist).
Damit ist die weitere Qualifizierung des

I ANHANDGABE / ARCHITEKTENWETTBEWERB
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I FLACHENVORBEREITUNG

Die HafenCity gliedert sich in die westliche, zentrale und 6stliche HafenCity
mit ihren unterschiedlichen Quartieren (Abbildung oben). Die untere Abbil-
dung zeigt den aktuellen Stand der Flachenentwicklung.

Quartiers Baakenhafen zu diesem Zeit-
punkt sinnvoll. Es ist die Zielsetzung, das
Quartier Baakenhafen auch auf Basis
privater Vorhaben ab dem Jahr 2012 zu
entwickeln, zumal im Herbst 2012 mit
der Eréffnung der U-Bahn-Linie U die
OPNV-Anbindung des westlichen und
zentralen Teils des Quartiers gesichert
ist.

An die Uberarbeitung des Masterplans
schlieBt sich quartiersweise ein Prozess
der Konkretisierung und Vertiefung

an, um damit die Grundlage fir die
schrittweise Realisierung zu schaffen.
Aus diesem Anlass lobt die HafenCity
Hamburg GmbH im Einvernehmen mit
der Behorde fir Stadtentwicklung und
Umwelt diesen stadtebaulichen Reali-
sierungswettbewerb fiir das Quartier
Baakenhafen mit dem Ziel aus, detail-
lierte stadtebauliche Losungen fir das
Quartier zu erhalten und das stadtebau-
liche Konzept des neuen Masterplans in
einzelnen Aspekten zu Uberprifen.




Das Quartier Baakenhafen setzt sich
aus den Flachen nordlich und sudlich
des Baakenhafens zusammen und ist
charakterisiert durch die spektakulare
doppelte Wasserlage an der Elbe und
am Baakenhafen. Das Plangebiet wird
durch die Versmannstralle im Norden,
den Uber das Hafenbecken nach Stiden
fortgefiihrten Lohsepark im Westen, die
Norderelbe im Stiden und die Achse der
Ostlichen Briicke Uber den Baakenha-

fen im Osten begrenzt. Das Baakenhoft
und der weitergefiihrte Lohsepark sind
nicht Teil des Plangebietes. Insgesamt
umfasst das Plangebiet eine Flache von
ca. 210.000 gm. Davon verteilen sich ca.
45.500 gm auf die Landflachen nérdlich
des Baakenhafens und 85.500 qm auf
die Landflachen siidlich des Baakenha-
fens, ca. 79.000 gm sind Wasserflachen,
wovon wiederum ca. 12.500 gm flr die
geplante Freizeitinsel verflllt werden
sollen.

STADTDEICHAREAL,

unten: Masterplanfortschreibung 6stliche
HafenCity mit Markierung des Plangebiets
rechts: Nutzungsverteilung der 6stlichen
HafenCity



Der Baakenhafen ist im Wesentlichen
ein urbaner Wohnstandort. Hier wird
ein Quartier, u.a. flir Baugemeinschaf-
ten und Genossenschaften, mit vielfal-
tigen Wohnungstypologien entwickelt.
Darliber hinaus soll es auch Arbeits-
platze geben, die in gemischt genutzten
Gebauden, in den Erdgeschossen der
Wohngebaude und in einigen kleineren
Biirogebauden zu finden sind. Erganzt
wird der Nutzungsmix um Angebote in
den Bereichen Freizeit und Gesundheit
sowie durch Hotels. Das als Sondernut-
zung ausgewiesene mittlere Baufeld
des Baakenhafen ist fur eine Grund-
schule vorgesehen, soweit sie im Quar-
tier Am Lohsepark nicht untergebracht
wird.

Im Quartier Baakenhafen besteht die
grolle Herausforderung im Umgang
mit der Ost-West-Ausdehnung des Are-
als und der Trennung der nérdlich und

LEGENDE

Handel, Dienstleistungen,
Gastronomie und Freizeiteinrichtungen
Schule

Kultur, Hotel und sonstige Nutzungen
Bestandsnutzung Lager / Kultur geplant
Wohnen

Jeoam

Biiro

stdlich des Hafenbeckens gelegenen
schmalen Teilbereiche. Gleichzeitig er-
moglicht die doppelte Wasserlage fiir
alle Standorte einen unmittelbaren Be-
zug zum Wasser. Der nordliche Teilbe-
reich, der direkt ostlich des Lohseparks
beginnt, ist in mehrere Baufelder auf-
geteilt. Die Bebauungsstruktur dieser
Baufelder entlang der Versmannstrale
und der nordlich anschlieRenden Bahn-
trasse wird vor allem durch die von Nor-
den einwirkende Larmsituation gepragt.
Eine weitgehend geschlossene Struktur,
baulich aufgelockert durch Durchgange,
schitzt sowohl den Teilbereich selber,
als auch die Bebauung auf der Landzun-
ge vor Larm.

Der auf der Halbinsel liegende Teil des
Quartiers gliedert sich in das Baaken-
hoft im Westen mit einer noch unbe-
stimmten Sondernutzung und den fort-
gefiihrten Lohsepark (beides nicht Teil
des Plangebiets) sowie die Ostlich an-
grenzenden Baufelder. Der Masterplan
in seiner fortgeschriebenen Fassung aus
dem Jahr 2010 sieht tberwiegend den

AM LOHSEPARK

OBERHAFEN

BAAKENHAFEN

StraBenraum fassende Blockstrukturen
vor, die ihrer Lage entsprechend mehr
oder weniger geoffnet sind und mit
Sonderformen, wie den Wasserhausern,
erganzt werden. Das Gebiet wird durch
eine weitgehend mittig liegende Stra-
8e erschlossen, die ausschlieRlich den
Quell- und Zielverkehr des Quartiers
Baakenhafen aufnehmen soll. Durch-
gangsverkehre sollen vermieden wer-
den.

Die ca. 1,25 ha grofRe, neu angelegte
Freizeitinsel wird das zentrale Element
im Freiraumensemble der Ostlichen
HafenCity. Es entsteht ein begehbarer
Freiraum im Hafenbecken, der tiber eine
FuBgangerbriicke von Norden sowie
unmittelbar von Sliden zu erreichen ist
und so beide Teile des Quartiers Baaken-
hafen miteinander verbindet. Offentli-
che Freiflachen und Platze schaffen ein
attraktives System an Durchgangen und
Sichtbeziehungen. Briicke und Baaken-
hafeninsel schaffen eine deutliche Qua-
litatssteigerung, insbesondere fiir den
Nordteil des Quartiers.

ELBBRUCKEN



10 AUSGANGSSITUATION

Aktuelle Impressionen aus der westlichen und zentralen HafenCity
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£ G egenstand des Wettbewerbs ist
3 die stadtebauliche Vertiefung und
sao i Ausdifferenzierung des Masterplans fiir
%~ 1. .74 dasQuartier Baakenhafen in der Hafen-
o .:f: City Hamburg.

s -“'{: Die Aussagen und Strukturen des vor-
i liegenden Masterplans sollen in ihren
' pf Grundzigen nicht in Frage gestellt wer-
W 7" & den, sie sind vielmehr als Rahmen fiir
' " eine vertiefende Ausarbeitung aufzu-

fassen. Einzelne Aspekte sind zu Uber-
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prifen. Dies betrifft insbesondere Gro-
Be und Ausrichtung der Baufelder, die
Geschossigkeiten in den spezifischen
Lagen, die stadtebaulichen Typologien
sowie die Gebaudetypologien, die Zo-
nierung und Wechselwirkung privater
und offentlicher Flachen, den Umgang
mit der Wasserlage und das Thema
Larmschutz.

Eine detaillierte Betrachtung und Be-
arbeitung der Freiraumgestaltung ist
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ausdriicklich nicht Gegenstand dieses o

Wettbewerbs, da im Anschluss aufbau-
end auf den Ergebnissen dieses stadte-
baulichen Verfahrens fiir die Freiflachen

ein freiraumplanerischer Realisierungs- =

wettbewerb durchgefiihrt wird.
Nachfolgend werden die Anforderun-

gen fiir das gesamte Plangebiet und be-
sonderer Teilraume beschrieben.
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In den Quartieren der o6stlichen Hafen-
City wird die Strategie zur Entwicklung
gemischt genutzter, innerstadtischer
Quartiere fortgesetzt. Im Quartier Baa-
kenhafen genieft inhaltlich das fami-
lienfreundliche Stadtquartier mit quali-
tatsvollem, urbanem Wohnungsbau als
Leitbild Prioritat, erganzt und angerei-
chert um Aspekte von Wellness und Ge-
sundheit, Freizeit und Sport, Tourismus
aber auch Arbeiten und Nahversorgung.
Im Bewusstsein dieses Nutzungsprofils
und ausgehend von der im Masterplan
vorgenommenen  Nutzungsverteilung
(Anlage 03/05 - Nutzungsverteilung
ostliche HafenCity) ist die stadtebau-
liche Struktur so weiterzuentwickeln,
dass durch eine raumlich differenzierte
Verteilung, insbesondere der offentlich-
keitswirksamen Nutzungen, ein leben-
diges Stadtquartier entsteht. Gleichzei-
tig ist, bezogen auf einzelne Gebaude,
auch Flexibilitat zuzulassen, die fir die
Grundsticksausschreibungen  sinnvoll
und notwendig ist.

Die Hauptnutzung rund um den Baa-
kenhafen wird das Wohnen sein. An-
gestrebt wird ein vielfaltiges Angebot
unterschiedlicher Segmente - vom
Mietwohnungsbau (6ffentlich gefor-
dert, genossenschaftlich und frei finan-
ziert) Uber individuelle Bauten von Bau-
gemeinschaften bis hin zu von privaten
Bautragern entwickelten Eigentums-
wohnungen. Im Sinne eines gemisch-
ten Stadtteils wird grofRer Wert darauf
gelegt, dass in allen Bereichen des Quar-
tiers unterschiedliche Wohntypologien
zum Tragen kommen.

Im Sinne des vorgegebenen Nutzungs-
profils sind Standorte zu empfehlen,
die sich in besonderer Weise fiir frei-
zeit- und gesundheitsspezifische Nut-
zungen eignen, auch wenn sich diese

in der baulichen Typologie nur bedingt
von den Ubrigen Strukturen unterschei-
den lassen. Auf der Nordseite des Baa-
kenhafens sollen als Sondernutzungen
familiengerechte Hotels, Sport- und
Freizeiteinrichtungen (Anlange o05/08
- Sport- und Freizeitnutzungen Baaken-
hafen) kombiniert mit Wohnnutzungen
in den Obergeschossen entstehen. Lage
und Typus einer Indoor-Freizeitnutzung
(z.B. Halle) mit Wohnnutzungen in den
Obergeschossen sind darzustellen. Dar-
zustellen ist auBerdem die mogliche
Ausbildung von Nutzungsschwerpunk-
ten, die sich durch ein hohes MaR an
Offentlichkeit und Publikumsverkehr
auszeichnen. Neben den offentlich-
keitsbezogenen Nutzungen in den Erd-
geschossen sind auch Vorschlage fiir
deren Verortung in den Sockelzonen
(Warften), insbesondere entlang des
Hafenbeckens, zu unterbreiten.

Ziel des stadtebaulichen Wettbewerbs
ist es, optimale Voraussetzungen fiir ein
unverwechselbares, hochwertiges stad-
tisches Quartier am Wasser zu schaffen.
Dabei gilt es, das durch den Baakenha-
fen geteilte Quartier als Einheit zu be-
greifen und diesen Zusammenhalt stad-
tebaulich sinnfallig herauszuarbeiten.
Die im Masterplan angelegte Erschlie-
Bungsstruktur (bspw. Straen- und U-
Bahn-Fiihrung,  StraRenquerschnitte,
Uferpromenaden) ist als gegeben anzu-
sehen. Die im Baakenhafen neu geplan-
te Freizeitinsel ist ebenfalls grundsatz-
lich in ihrer Lage und Dimensionierung
vorgegeben. Die Lage auf der Sudseite
des Hafenbeckens liegt in der in diesem
Abschnitt ohnehin zu erneuernden Kai-
mauer begriindet, ihre dreieckige Form
unterstreicht die Blickbeziehungen vom
Platz am Ende des Baakenhafens zur In-
nenstadt. Die Insel soll sich durch eine
Fuge von der Halbinsel erkennbar ab-

setzen. Im Kontext des von den Teilneh-
mern vorzulegenden stadtebaulichen
Konzepts konnen geringfligige Anpas-
sungen des Verlaufs der Kaimauern der
Freizeitinsel erforderlich werden. Eine
Durcharbeitung wird jedoch erst Ge-
genstand des freiraumplanerischen Re-
alisierungswettbewerbs sein.

Kernaufgabe des stadtebaulichen Ent-
wurfs ist die Uberpriifung und Weiter-
entwicklung folgender, im Masterplan
vorgedachter, stadtebaulicher Punkte:

+ Gebaudetypologien und Ausrichtung
der Gebaude

+ Verhaltnis von gebautem Raum und
Freiraum (Raumbildung)

+ Anzahl und GroRe der Baufelder

+ Geschossigkeit und Gebaudehdhen

Es sind stadtebauliche Vorschlage aus-
zuarbeiten, die ein der jeweiligen Nut-
zung und dem jeweiligen Ort angemes-
senes Verhaltnis von Hohe, Tiefe, Form
und Volumen der Gebaude mit dem von
ihnen geformten AuBenraum definie-
ren. Fur die Planung wird empfohlen,
Wohngebaude mit einer Gebaudetiefe
von 13 m und Bilirogebaude mit einer
Tiefe von 14 m anzusetzen, sofern nicht
spezielle Typologien vorgeschlagen wer-
den, die mit anderen Gebaudetiefen
arbeiten. Da aber auch Tiefen von 15 m
in den einzelnen Architekturvorhaben
moglich sein miissen, sind die Baufeld-
grollen und Blockinnenbereiche hierfiir
ausreichend zu dimensionieren.

Angestrebt wird eine, insbesondere
in den Gebdudehohen, rhythmisier-
te Bebauungsstruktur, die auf dem
Grundthema einer 6- bis 7-geschossi-
ge Gebaudehohe beruht, von der — aus
stadtebaulichen Griinden — an markan-
ten Stellen im Quartier oder wg. beson-
derer Gebaudetypologien (z.B. Wasser-
hauser) auch stellenweise abgewichen
werden kann.



Legende

Quartiersgrenze aussen
Quartiersgrenzen

Frei-/Platzflachen
Promenadenflachen
Grinflachen
Infrastruktur

I \Vasserfliche
I \Wasserflache aufgestaut

Baufelder 6stliche HafenCity

Grundsatzlich gilt es, das enorme Poten-
zial der Wasserlagen fiir moglichst alle
Gebaude zu nutzen, attraktive Lagen
am Wasser zu schaffen und auch die
Gebaudeteile in tieferen Grundstiicksla-
gen an dieser Qualitat teilhaben zu las-
sen. Fiir die elbseitige Bebauungsstruk-
tur auf der Baakenhafenhalbinsel gilt es
Strukturen zu entwickeln, die einerseits
Beziige zur Elbe aufbauen und ande-
rerseits elbseitig eine klare Stadtkante
ausbilden.

Die vorgeschlagenen stadtebaulichen
Typologien miissen auf die heterogenen
Anforderungen der kiinftigen Bauher-
ren eingehen. Um die unterschiedlichen
Nachfragesegmente bedienen zu kon-
nen, wird auf Kérnigkeiten der Bebau-
ungsstruktur Wert gelegt, die sich durch
Zusammenschluss oder Aufgliederung
von Baukorpern flexibel den Nachfrage-
verhaltnissen anpassen lassen. Schluss-
endlich ist die Feinkornigkeit der Be-
bauungstypologie, verbunden mit einer
flexiblen Realteilbarkeit, Voraussetzung
fir eine kleinteilige, abwechslungsreiche
Quartiersentwicklung. Der stadtebauli-
che Entwurf muss eine immobilienwirt-
schaftlich tragfahige und dauerhafte
Quartiersstruktur ermoglichen.

Nicht zuletzt haben sich die Teilnehmer
der Herausforderung zu stellen, eine
gute wirtschaftliche Ausnutzung der
Grundstiicke zu schaffen, verbunden
mit einer optimalen Tageslichtversor-
gung der Wohnungen und einer hohen
Nutzbarkeit der privaten, gemeinschaft-
lichen und offentlichen AulRenrdume
(z.B. moglichst geringe Windbelastung).

Es gehort zu den zentralen Aufgaben
des Wettbewerbs, die vorgeschlagenen
stadtebaulichen Strukturen anhand
von exemplarischen Systemgrundris-
sen auf der Ebene der Gebaude auf ihre
Realisierbarkeit und architektonische
Umsetzbarkeit zu Uberprifen. Fir die
unterschiedlichen Nutzungstypologien
sind beispielhaft insbesondere die Zo-
nierungen der privaten und der 6ffent-
lichkeitsbezogenen Bereiche sowie die
Organisation der inneren ErschlieBung
im Gebaude darzustellen.

Ferner sollen sich die Teilnehmer mit be-
sonderen Wohnformen als Alternativen
zu dem {Ublichen Geschosswohnungs-
bau auseinandersetzen und Vorschlage

unterbreiten, wie diese, z.B. in Form von
gestapelten Stadthausern, in das Kon-
zept integriert werden kénnen. Fiir den
Typus der gestapelten Stadthauser sind
fiir einen Standort beispielhafte Grund-
risse aufzuzeigen, die verdeutlichen, wie
sich dieser Typus in den stadtebaulichen
Kontext einfligt.

Der Fokus fiir zukunftsweisenden Woh-
nungsbau im Quartier Baakenhafen
richtet sich auch auf neue Moglich-
keiten fur ein Bauen am, Uber und im
Wasser. Mit den ,Wasserhausern“ liegt
hierzu bereits eine zu konkretisierende
und in ihrer Lage und Dimensionierung
zu Uberpriifende Idee vor (siehe auch
Punkt 2.2.3).

Das Quartier ist nicht ausschlieBlich auf
den Baakenhafen ausgerichtet, sondern
auch zu einem ganz wesentlichen Teil
nach Siiden zur Elbe hin orientiert. Auf-
grund seiner Lange tragt die Stidansicht
des Quartiers erheblich zu der elbseiti-
gen Adresse der gesamten HafenCity
- und damit Hamburgs - bei. Wie die-
se neue Komponente der Hamburger

13
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AUFGABENSTELLUNG

Perspektivisches Luftbild der 6stlichen HafenCity

Stadtsilhouette kiinftig ausgestaltet
werden soll, ist im Rahmen des Wett-
bewerbs zu vertiefen. Eine Betonung
der Ansicht durch eine Folge von Hoch-
punkten wird ausdriicklich nicht ver-
folgt. Vielmehr wird eine helle und ins-
gesamt ruhige Stadtansicht angestrebt,
die sich zwischen den hohen Bauten
des Elbtorquartiers und dem geplanten
,maritimen Dreieck” (Baakenhdft, Ha-
fenCity Universitat und Science Center)
erstreckt. Die im Masterplan angelegte
Promenade ist in ihrer Dimensionierung
zu Ubernehmen und in die Ausgestal-
tung des Elbufers einzubeziehen.

Die Aussagen des Masterplans zur Glie-
derung des offentlichen Freiraums sind
im Kontext der Nutzungs- und Bebau-
ungsstruktur zu konkretisieren. Dabei
sind die Anzahl, Lage und Dimensio-
nierung der Platze zu lberprifen und
mit den stadtebaulichen Intentionen
des Entwurfsverfassers abzustimmen.
Erwartet wird ein stimmiges, ausge-
wogenes Konzept zur Zonierung des
offentlich und privat nutzbaren Frei-
raumsystems, das auf die individuellen
Bedurfnisse nach Ruhe und Privatheit

ebenso Ricksicht nimmt, wie auf das
Ziel, belebte, sichere offentliche Raume
zu schaffen.

Im Konzept sind 6ffentlich nutzbare Fla-
chen, die sich im offentlichen oder pri-
vaten Besitz befinden, von ausschliel3-
lich privat (durch Einzelbewohner oder
Hausgemeinschaften) nutzbaren und
zu gestaltenden Flachen zu unterschei-
den. Zusatzlich sind Aussagen Ulber die
Verkniipfungs- und Ubergangspunkte
zwischen den unterschiedlichen Hohen-
niveaus der verschiedenen offentlichen
Bereiche (bspw. Promenaden, Platze und
Stralen), deren Art (Treppenanlage oder
barrierefreier Ubergang) und Haufigkeit
zu treffen. (Anlage 04/05 — Kaizonener-
schlieBungskonzept)

Im Sinne eines lebendigen Stadtquar-
tiers wird auch im Quartier Baakenha-
fen der Fokus auf eine enge Verkniip-
fung der 6ffentlich nutzbaren Freiraume
und der Erdgeschosszonen der Gebaude
gelegt, da dies — wie in den bereits ge-
bauten Quartieren der westlichen und
zentralen HafenCity — ein Garant fir
die Belebung des offentlichen Raums
ist, folglich fiir eine lebendige und ab-
wechslungsreiche Stadt.

Zur Unterstltzung des Konzepts sollen
etwa zehn historische Hafenkrane an
geeigneten Orten im Plangebiet aufge-
stellt werden, wie dies am Sandtorhafen
bereits geschehen ist. (Anlage os/10 -
Hafenkrane) Bei der Standortwahl sind
die Dimensionen der Krane und ihre
stadtebauliche Wirkung in die Uberle-
gungen einzubeziehen.

Fiir das ErschlieBungskonzept des Plan-
gebiets sind die verkehrlichen Rahmen-
bedingungen vordefiniert und in die
Planung zu tibernehmen. Alle Verkehrs-
arten werden im Quartier vertraglich
miteinander organisiert, um den Um-
weltverbund zu fordern und gegentiber
dem Autoverkehr merklich attraktiver
auszubauen — im Quartier selbst und
mit Anschliissen an das regionale Fuf3-
und Radwegenetz. Die gute Erreichbar-
keit samtlicher Haltestellen des OPNV
(U-Bahn, Bus, Schiff) im Plangebiet stellt
eine Qualitat dar, die es auch stadtebau-
lich-verkehrsplanerisch zu sichern gilt.

Im Sinne eines fuBganger- und rad-
fahrerfreundlichen Stadtteils wird ein



Geplantes OPNV-Netz und Radwegekonzept fiir die 6stliche HafenCity

engmaschiges Wegenetz angestrebt,
das sich sowohl auf o&ffentlichen als
auch auf privaten Grundstiicksflachen
erstreckt und das die unterschiedlichen
Hohenniveaus zwischen Stral3en, Bau-
feldern und Promenaden komfortabel
und nach Moglichkeit barrierefrei liber-
windet.

Private Stellplatze sind grundsatzlich ge-
malt Hamburger Bauordnung (HBauO)
auf den Grundstiicken und hier inner-
halb der zu errichtenden Tiefgaragen
nachzuweisen. Als Tiefgaragen eignen
sich in besonderem MaRe die ohnehin
zu errichtenden Sockelgeschosse, die
die erforderliche hochwassergeschitzte
Warft bilden.

Ferner sind die feuerpolizeilichen An-
forderungen der HBauO an die Erschlie-
Bung zu erfiillen, sowohl auf o6ffent-
lichem Grund als auch auf privaten
Grundstucksflachen  (Aufstellflachen,
Anleiterbarkeit). Die ErschlieBung soll so
organisiert sein, dass die Innenhéfe von
der Feuerwehr nicht als Aufstellflachen
genutzt werden mussen. Eine besonde-
re Herausforderung stellt die Erschlie-
Bung der Wasserhauser dar. Es sind re-
alisierbare Konzepte vorzulegen, die die

hochwertigen offentlichen Freiraume
nicht beeintrachtigen (Promenaden).
Dies impliziert auch, dass insbesondere
fir diese besonderen ,Grundstiicke” die
ErschlieBung nur in Verbindung mit ei-
ner Baulast auf anderen Grundstiicken
erfolgen kann.

Anlieferungszonen und Riickseiten, ins-
besondere der gewerblichen Nutzun-
gen, sollen so dezent wie moglich in
den Stadtraum integriert werden. Wie
dies gelingen kann, ist von den Wettbe-
werbsteilnehmern in den Planen nach-
vollziehbar darzustellen.
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Eine besondere Her-
ausforderung stellt die Entwicklung der
Baufelder an der Versmannstrale dar.

Ausgehend von den funktionalen Anfor-
derungen der VersmannstraBe soll der
StraBenraum auch mit einer einseitigen
Bebauung Geschlossenheit zeigen und
zu einer guten Adresse des Quartiers
Baakenhafen werden. Gewiinscht ist
die Ausbildung einer ruhigen Raumkan-
te zur StraBe hin, die auf eine Abfolge
von Hochpunkten verzichtet. Einzige
Ausnahme stellt die Bebauung auf
dem Baufeld 8o dar. Diese kann sich
aufgrund ihrer stadtebaulichen Bedeu-
tung - Scharnier zwischen Lohsepark,
Briicke Baakenhafen West, Eingang zum
Quartier Baakenhafen und Gegenlber
des Schulzentrums — mit einer Gebau-
dehohe von bis zu 45 m deutlich von
der angrenzenden Bebauung absetzen.
Fiir die Ausgestaltung dieser markan-
ten Situation sind von den Teilnehmern
stadtebauliche Vorschlage vorzulegen,
die sinnfallig die unterschiedlichen Ori-
entierungen des Baufelds miteinander
in Einklang bringen.

Gehweg Grunfiache Radfahr- Fahrstrifen Fahrstrefon
st

Siid

Witelinsel Fahrstrafen Fahrstrafen  Radfahr- Parken Gehweg
steifon

s | em 2

Auf die Dominanz der VersmannstraRe

soll eine uUberzeugende stadtraumliche
Antwort gegeben werden, wie durch
Gebaudestellung und Nutzungsvertei-
lung die Larmverbreitung im Quartier
deutlich reduziert werden kann. Von
den Teilnehmern ist zu priifen, wie viele
Offnungen der Bebauungsstreifen zwi-
schen Versmannstrae und Baakenha-
fenbecken aus schalltechnischer Sicht
vertragen kann. Ebenso ist an exem-
plarischen Grundrissen nachzuweisen,
wie an diesem Standort die Rahmenbe-
dingungen zum Larmschutz eingehal-
ten werden und hochwertige (und ver-
marktbare) Wohnungen auch in diesem
Bereich des Quartiers entstehen kon-
nen. Die Konsultation eines Larmschutz-
Experten wird empfohlen. Es kann auch
auf den Sachverstandigen der Auslobe-
rin (Lirmkontor GmbH) zuriickgegriffen
werden. Wahrend die Bebauung zur
VersmannstraBe weitgehend geschlos-
sen ausgefihrt werden muss, sind
nach Stden zum Hafenbecken gréRRere
Freiheiten vorhanden, und es konnen
andere Konfigurationen vorgeschlagen
werden, als der Masterplan es vorsieht.
Die Riegel zur Versmannstral3e sollen
mit bis zu drei Geschossen (EG bis 2.
OG) mit gewerblichen Nutzungen be-

legt werden. In den darlber liegenden
Geschossen sind Wohnungen vorgese-
hen. Die Entwurfsverfasser sollen typo-
logische Losungen vorschlagen, wie mit
dieser horizontalen Nutzungsmischung
umgegangen werden kann.

Die geplante Briicke zum GroBmarkt
mit ihren in der Mitte der Versmann-
strale geflihrten Rampenbauwerken
wird den Blick zu Oberhafen und Grol3-
markt von Stiden her einschranken. Fiir
jenen Bereich allerdings, in dem dieser
Blick durch die StraRe und Bahntrasse
unverstellt bleibt, ware es wiinschens-
wert, diese Sichtbeziehung auch kiinftig
durch die Bebauungs- und Freiraum-
struktur erlebbar herauszuarbeiten.
(Blickbeziehung siehe Seite 31, Bild 4)

Augenmerk ist beim Entwurf auch
auf die stadtebauliche Einbindung der
U-Bahn-Haltestelle an der Versmann-
strale (HafenCity Universitat) zu rich-
ten. Der sidostliche Zugang soll in die
geplante Bebauung an der Versmann-
stralle integriert werden. Im stadte-
baulichen Entwurf fir den Bereich
VersmannstraRe ist eine technisch rea-
lisierbare Losung zu entwickeln, die eine
attraktive Zugangssituation schafft,
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oben links: Systenschnitt Versmannstra3e
links: Teilraum Versmannstrale

oben rechts: Systemschnitt StraRe
Baakenhafenhalbinsel

rechts: Teilraum StraBenraum Baakeninsel

gleichzeitig aber die Bebaubarkeit des
Grundstlicks so wenig wie moglich be-
eintrachtigt. Sofern der U-Bahn-Zugang
tberbaut werden soll, muss dies ohne
notwendige Lasteintragungen in das U-
Bahn-Bauwerk moglich sein.

Fir die VersmannstraRe ist ferner darzu-
stellen, wie die Grundstiickszufahrten
und ggf. erforderlichen Anlieferbereiche
organisiert und in den Stadtraum de-
zent integriert werden kénnen. Dabei
sollen die Aufenthalts- und FulRganger-
funktionen so wenig wie moglich be-
eintrachtigt werden (z.B. Biindelung von
TG-Zufahrten).

Die im Masterplan getroffenen Aus-
sagen zum Stralenraum der Erschlie-
Bungsstralle der Baakenhafenhalbinsel
sind zu Uberprifen. Angestrebt wird
ein geschlossener, in einem leichten Bo-
gen verlaufender StraRenraum, der das
verkehrliche Rickgrat der Baakenha-
fenhalbinsel bildet. Die Gestaltung des
StralRenzuges soll auf eine Geschwin-
digkeitsreduzierung und die Forderung
der nicht motorisierten Verkehrsarten
ausgerichtet sein. Er soll sich zugleich,
insbesondere in den Platzbereichen,
durch eine hohe Aufenthaltsqualitat
auszeichnen. Hierzu sind die Aussagen
des Masterplans zur Geschossigkeit
(straBenbegleitend sieben Vollgeschos-
se) und die typologischen Bebauungs-
strukturen der angrenzenden Baufelder
im Hinblick auf einen gut proportionier-
ten und rhythmisierten Stadtraum zu
uberprifen. Querschnitt und Lage sind
als gegeben anzusehen, eine geringfu-
gige Verschiebung der Lage nach Nor-
den oder Siiden ist nur in begriindeten
Fallen moglich.
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Im Bereich des Baa-
kenhafens sollen besondere, eng mit
dem Thema Wasser verbundene Wohn-
typologien realisiert werden. Der fiir
die Wasserhduser im Masterplan vor-
gesehene Standort westlich der Frei-
zeitinsel am Stdufer des Baakenhafens
ist im Grundsatz nicht zu verandern.
Im Rahmen eines architektonischen
Gutachtens wurden unterschiedliche
Varianten auf ihre Machbarkeit geprift.
(Anlage os/07 - Studie Wasserhduser)
Die wie Pfahlbauten im Wasser stehen-
den Gebaude verlangen zum einen eine
funktionale, hochwassergeschitzte Er-
schlieBung und zum anderen durch ihre
prominente, solitare Stellung, neben ei-
nem architektonisch reizvollen Gewand,
attraktive, dem Standort angepasste
Grundrisse. Angestrebt werden Wasser-
hauser, die solitar vor der Kaimauer im
Wasser stehen.

Teilraum Wasserhauser
Studie zu den Wasserhausern
unten: Teilraum Schulstandort

Im Rahmen des Wettbewerbs ist die
Integration der Typologie der Wasser-
hauser in den stadtebaulichen Kontext
vertiefend zu betrachten. Von den Teil-
nehmern werden Empfehlungen zur
Dimensionierung dieser Baukorper, zur
Anzahl, zur Lage im Wasser (Entfernung
zur Kaimauer und zur landseitigen Be-
bauung) sowie zur ErschlieBung er-
wartet. Bei der ErschlieBung ist darauf
zu achten, dass die zu Uberbriickenden
Promenaden in ihrer Nutzbarkeit nicht
eingeschrankt werden. (Anlage o4/os5 -
KaizonenerschlieBungskonzept)

Im Quartier Baaken-
hafen ist siidlich der Freizeitinsel eine
dreizligige Grundschule zu ermogli-
chen. Diese soll sich optimal in das stad-
tebauliche Gefiige des Quartiers integ-
rieren. Die notwendigen Aulenflachen
sollen auf Erdgeschossniveau nachge-
wiesen werden. Ferner ist am Standort
eine Turnhalle zu integrieren. Von den
Teilnehmern sind stadtebauliche Vor-
schlage auszuarbeiten, die einerseits
den funktionalen Anforderungen (ab-
gegrenzter Schulhof/Freiflachen) einer
Grundschule Rechnung tragen, ande-
rerseits sich so intensiv wie moglich mit
dem angrenzenden Stadtraum verbin-
den. AuBerdem soll herausgearbeitet
werden, wie die Schule als offentliche
Nutzung stadtebaulich eine zusatzliche
Qualitat fur den angrenzenden Quar-
tiersplatz schaffen kann. Alternativ ist
eine Losung zu entwickeln, die auf dem
selben Baufeld (fur den Fall, dass die
Schule an anderem Ort entstehen soll)
eine andere Nutzung stadtebaulich
sinnvoll ermoglicht.
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3.1 NUTZUNGSSCHLUSSEL

Im Quartier sollen ca. 1.800 Wohnun-
gen und ca. 6.000 Arbeitspldtze (inkl.
ca. 2.650 Arbeitsplatze auf dem Baaken-
hoft), insbesondere im Dienstleistungs-
sektor, entstehen. Dieses Ziel wird durch
eine durchgehend 6- bis 7-geschossige
Bebauung erreicht. Die unten aufge-
flhrte Nutzungsverteilung wird ange-
strebt, wobei im Norden mindestens
65.000 qm BGF und im Stiden mindes-
tens 125.000 gqm BGF Wohnflache zu
erreichen sind, die librigen BGF-Werte
sind als Zielwerte zu verstehen, die in ih-
rer Summe nicht zu unterschreiten sind.

3.2 SCHULE

Fiir die Schule gelten folgende Rahmen-
bedingungen:
+ Schulgebaude: 4.200 qm BGF
(max. 5 Geschosse)
+ Turnhalle:1.700 gqm BGF
bspw. 22 m x 44 m (2-Feldhalle)
+ Schulhof:1.400 qm
« moglichst kompakte Bauweise

3.3 HAFENKRANE

Es sind im Plangebiet etwa 10 histori-
sche Hafenkrane zu verorten. (Anlage
o5/10 - Hafenkrane) Es handelt sich da-
bei nicht ausschlief3lich um Einzelobjek-
te, sondern es stehen auch Zweier- und
Dreiergruppen zur Verfligung.

NUTZUNGSSCHLUSSEL

Nutzungsart

Teilflache Nord
(VersmannstraRe)

3.4 ERSCHLIESSUNGSINFRASTRUK-
TUR

Die HafenCity ist aufgrund ihrer zen-
tralen Lage bereits heute an das in-
nerstadtische StraBennetz und Uber
FuBgangerbriicken an die Innenstadt
angebunden. Uber die Freihafenelbbri-
cke und die Zweibriickenstralle ist die
HafenCity im Osten direkt an das regi-
onale und Uberregionale StraBennetz
angeschlossen. Mit der Uberarbeitung
des Masterplans erhalt die HafenCity
im oOstlichen Bereich eine neue Verbin-
dung uber das GrofBmarktgelande von
der VersmannstraBe zur AmsinckstraRRe
und damit eine zusatzliche Vernetzung
mit den angrenzenden Stadtgebieten,
die zu einer wesentlichen Entlastung
von motorisiertem Individualverkehr in
der westlichen und zentralen HafenCity
flhrt.

3.4.1 OPNV

U-Bahn Mit dem Neubau der U-Bahn-
Linie U4 und der U-Bahn-Station Hafen-
City Universitat an der VersmannstraBe
sowie der geplanten Station Elbbri-
cken ist das Quartier Baakenhafen an
den schienengebundenen Nahverkehr
hervorragend angebunden. Am nord-
ostlichen Zugang der U-Bahn-Station
HafenCity Universitat soll eine fuRlau-
fige Tunnelverbindung zum Quartier
Oberhafen entstehen. Uber diesen Tun-
nel erreicht man auch die Sportanlagen
nordlich der Bahntrasse. Der slidostliche
Zugang muss in die geplante Bebau-

(Halbinsel)

Teilflache Siid

ung an der VersmannstraBe integriert
werden. Sofern der U-Bahn-Zugang
tberbaut werden soll, muss dies ohne
notwendige Lasteintragungen in das U-
Bahn-Bauwerk moglich sein. Eine kons-
truktive Verbindung zwischen U-Bahn
und privaten Hochbauten ist nach der-
zeitiger Sachlage nicht zulassungsfahig.

Bus Erganzend zur U-Bahn soll
uber die zentrale ErschlieBungsstralle
auf der Teilflache slidlich des Baaken-
hafens eine Buslinie gefiihrt werden,
die mit einem Haltestellenabstand von
ca. 250-300 m die FeinerschlieBung im
OPNV sichert. Optional ist auf der Vers-
mannstralle eine weitere Buslinie vor-
gesehen.

Fahranleger und Barkassen Westlich
des Plangebietes wird es am Eingang
zum Magdeburger Hafen einen Fahran-
leger geben, von dem aus man auf dem
Wasserweg lber den neuen Anleger an
der Elbphilharmonie zu den Landungs-
briicken und weiter bis nach Finkenwer-
der gelangt.

Darliber hinaus sollen Barkassen mit ih-
rer Uberwiegend touristischen Funktion
den Baakenhafen befahren und nordlich
der Freizeitinsel einen Anleger erhalten.

3.4.2 STRASSEN

Versmannstralle  Die  Versmannstra-
Be bildet den nordlichen Abschluss
des Wettbewerbsgebiets und ist eine
vierspurig ausgebaute Hauptverkehrs-

rechts: Historische Hafenkrane und StralRennetz

Wohnen

68.700 qm BGF
(mind. 65.000 gm BGF)

129.700 gm BGF
(mind.125.000 gm BGF)

Biiro / Sondernutzung

43.200 gm BGF

40.700 qm BGF

Einzelhandel/Gastronomie

2.100 qm BGF

7.400 qm BGF

Schulnutzung

4.200 qm BGF

Summe BGF

114.000 gm BGF

182.000 gm BGF




strale. Die prognostizierte Verkehrs-
belastung liegt bei bis zu 35.900 Fahr-
zeugen pro Tag. Sie ist gepragt durch
eine dichte, dreireihige Baumpflanzung
und eine 5§ m breite Mittelinsel. Auf der
Nordseite werden Parkplatze fiir Reise-
busse ausgewiesen. Auf der Slidseite ist
die Baumreihe von Parkplatzen fiir PKW
unterbrochen. Die Breite des Gehwegs
vor den Gebauden ist auf 3 m begrenzt,
weil fir die Feuerwehranleiterbarkeit
der Gebaude ein maximaler Abstand
zum Fahrbahnrand von 6 m eingehal-
ten werden muss. Aufgrund der hohen
Verkehrsbelastung und zur Vermeidung
einer zu starken Perforierung der Ne-
benflachen sollen Grundstiicks- bzw.
Tiefgaragenzufahrten so weit wie mog-
lich gebiindelt werden. Die Strallen-
anschlusshohen an der Grundstuicks-
grenze liegen bei ca. 8,60-8,80 m GNN.
(Anlage 06/03 - VersmannstrafRe)

Am nord-0Ostlichsten Punkt des Quar-
tiers ist eine neue Briickenverbin-
dung Uber das GroRmarktgelande zur
Amsinckstralle geplant, die die nordlich
gelegene Bahntrasse in einer Hohe von
ca. 17,25 m UNN und damit ca. 8,80 m
uber dem kiinftigen Gelandeniveau
uberquert. Zur Briicke flhren in der

Mitte der Versmannstral3e verlaufende
Rampen mit einer Lange von insgesamt
ca. 320 m, die in diesem Abschnitt eine
deutliche Barriere nach Norden hin bil-
den werden.

Im Zuge der Planungen zur Erneuerung
der Bahntrasse der DB wurde ein frei-
raumplanerisches Konzept entwickelt,
das eine s.g. ,Erdskulptur zwischen
Versmannstrale und Bahnstrecke vor-
sieht und im Wesentlichen einen Sicht-
schutz zur dahinterliegenden Damm-
strecke der DB bildet. (Anlage os5/02
- Schnitt Plangebiet)

Die StralRe Baaken-
hoft, mit ihrer Briicke Giber den Baaken-
hafen, ist mit einer Verkehrsbelastung
von ca. 9.900 Fahrzeugen pro Tag prog-
nostiziert. Um fiir die spatere Nutzung
des Baakenhdfts Reserven in der Kapa-
zitat fir mogliche StolRzeiten vorzuhal-
ten, wird der Querschnitt so gestaltet,
dass eine Dreistreifigkeit moglich ist.
Zunachst sollen jedoch nur zwei Strei-
fen angelegt werden.

Die Flachen
auf der Baakenhafenhalbinsel werden
Uber eine mittig, in Ost-West-Richtung
verlaufende StraRe verkehrlich erschlos-
sen (PKW / OPNV / Rad- und FulRver-
kehr). Die StraRe dient ausschlieRlich
dem Quell- und Zielverkehr, der im Be-
trachtungsbereich mit einer Verkehrs-
belastung von bis zu 6.600 Fahrzeugen
pro Tag prognostiziert wird. Angestrebt
wird eine Begrenzung der Geschwindig-
keit auf 30 km/h.

Die Straf3e soll mit straBenbegleitenden
Parkplatzen und Baumpflanzungen so-
wie groRzigigen Gehwegen ausgestat-
tet werden. Der Radverkehr soll auf der
Fahrbahn gefiihrt werden. Die Fahrbahn
wird aufgrund des Buslinienverkehrs
6,50 m breit sein. Die StralRe wird auf
einer Hohe von ca. 8,50 m (NN errich-
tet, wobei in den Anschlussbereichen
zu den Grundsticken von Hohen um
die 8,70 m GiiNN auszugehen ist. (Anlage
06/01 - StraRe Afrikaterminal)

3.4.3 BRUCKEN

Die Bereiche nérdlich und stidlich des Baa-
kenhafens werden in dem mit mehr als ei-
nem Kilometer in Ost-West-Ausdehnung
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Visualisierung der Briicke Baakenhafen West

langsten Quartier der HafenCity durch drei
Briicken miteinander verbunden.

Die ca.150 Meter lange und ca. 20 Meter
breite Briicke Baakenhafen West wird
den nordlichen Teil des Quartiers Baa-
kenhafen mit seinem Siidteil verbinden.
Da Uiber die Briicke kiinftig der Elberad-
weg fiihrt und eine hohe Frequenz an
FuBgangern zur nordlich gelegenen U-
Bahn-Haltestelle HafenCity Universitat
zu erwarten ist, wurde auf eine attrak-
tive Nutzungsmoglichkeit fiir den Fahr-
rad- und FuRverkehr sehr viel Wert ge-
legt. Der Briickenentwurf von Wilkinson
Eyre und Bilro Happold wurde in einem
internationalen  Gestaltungswettbe-
werb ausgewahlt und unterstreicht die
hohen Anspriiche an das stadtebauliche
Gesamtensemble. (Anlage 06/02 - Brii-
cke Baakenhoft + Baakenhafen West)
Die Briicke beschreibt in ihrem Hohen-
verlauf einen Bogen, um eine ausrei-
chende Durchfahrtshohe fiir kleinere
Schiffe zu erzielen.

Die Konstruktion der Briicke soll ein
30 m breites Element vorhalten, das im
Bedarfsfalle ausgehoben werden kann,
um einem grolReren Schiff einen Liege-
platz im Baakenhafen mit einem deut-

3]

lichen Abstand zur Kaimauer zu ermog-
lichen. Damit soll eine flexible Nutzung
der Wasserflachen des Baakenhafens
sichergestellt werden. (Anlage 06/02
- Briicke Baakenhdft + Baakenhafen
West)

Im Zentrum des Hafenbeckens wird es
eine fiir Fuganger- und Radfahrer aus-
gelegte Briicke geben, die von der neuen,
ca. 1,25 Hektar grol3en Freizeitinsel nach
Norden flhrt. Die dritte Briicke, eben-
falls ausschliefRlich fiir FuRganger und
Radfahrer, soll an der Grenze zum Quar-
tier Elbbriicken entstehen. Hier wird ge-
priift, ob diese Briicke als Dammbriicke
ausgestaltet werden kann, die im 0Ost-
lichen tidebeeinflussten Hafenbereich
ein Wasserbecken mit gleichbleiben-
dem Wasserstand schafft. Im Gegensatz
zur westlichen Stral8enbriicke, verbin-
den die beiden FuRgangerbriicken die
Promenaden am Nord- und Siidufer des
Baakenhafens auf historischem, nicht
hochwassergeschiitztem Niveau von ca.
5 m UNN.

3.4.4 RAD- UND FUSSWEGE, KAI-
ZONEN UND PROMENADEN

Durch das Quartier Baakenhafen ver-
[auft im Norden entlang der Versmann-

strale die Fahrrad-Alltagsroute 10 als
wichtige Verbindung zwischen der City
im Norden und den Stadtteilen siidlich
der Elbe. Die Radfahrer werden hier un-
abhangig vom Fuligangerverkehr auf
Radfahrstreifen bis zur Freihafenelb-
briicke geftihrt. Uber die Briicke Baa-
kenhafen West wird die Fortfihrung
des Elberadweges zwischen Lohsepark
und Elbufer hergestellt. Hier gelangt
man ebenfalls auf unabhangig von den
FuBwegen angelegten Radfahrstreifen
in den sldlichen Bereich des Quartiers
und weiter iber Rampen bis auf die tie-
fer liegende Promenade an der Elbe. Die
Erschlielung der Halbinsel erfolgt im
Mischverkehr auf der Fahrbahn.

Parallel dazu stehen den Radfahrern
und FulRgangern die offentlichen Pro-
menaden rund um den Baakenhafen
zur Verfligung, deren Nord- und Stidsei-
te mit zwei FulRgangerbriicken verbun-
den werden. Entlang des Elbufers wird
ein grofzlgiger, ca. 30 m breiter Pro-
menadenbereich ausgebildet, der Teil
des Elb-uferwanderwegs bzw. des Elb-
radwegs (Europa-Radweg) ist und die
Verbindung zwischen der Speicherstadt
nordlich der HafenCity und dem Enten-
werder Park 6stlich der Elbbriicken her-



stellt. Neben den Rad- und FuRwegen
wird die ca. 20 m breite Griinzone ein
wichtiger Teil des Griinverbundes ,Wall-
ring - Nordliches Elbufer” und bietet
attraktive Erholungs- und Aufenthalts-
flachen an der Elbe. (Anlage 04/01 - Rad-
verkehrskonzept)

Generell sieht das Konzept ein engma-
schiges FuBwegenetz vor. Die Fullwege
entlang von Stralen und auf offentli-
chen Platzen und Promenaden werden
erganzt durch offentlich zugangliche
Wege uber private Flachen.

Eine besondere Herausforderung stellt
der Umgang mit den verschiedenen
Hoéhenniveaus der Promenaden (ca. 5,50
m UNN an der Elbe, ca. 4,60 m GNN an
der Sudseite des Baakenhafenbeckens
und ca. 5 m GNN an der Nordseite) und
der hochwassergeschiitzten Bereiche
(bei ca. 8,70-9,60 m (NN) dar. Die Ver-
bindungen zwischen den Niveaus sollen
in angemessenen Abstanden barrie-
refrei und gestalterisch ansprechend
ausgebildet werden. Dariiber hinaus
ist die Befahrbarkeit der Promenaden
mit Fahrzeugen flr Wartungs- und Sa-
nierungsmaBnahmen  sicherzustellen.
Um die gewiinschte Freiraumqualitat
zu ermoglichen, soll die Zahl an Uber-
gangen vom Warftniveau auf das Pro-
menadenniveau nicht zwischen jedem
Hauserblock moglich sein, sondern auf
die Platze konzentriert werden. (Anlage
04/05 - KaizonenerschlieBungskonzept)

Visualisierung Versmannstral3e mit Erdskulptur

Die nachfolgenden Empfehlungen beru-
hen auf in zwei Hohen (4 m und 16 m)
durchgefiihrten Prognosen. (Anlage
05/05 - Schallschutzuntersuchung)

Das Plangebiet ist durch aus dem Nor-
den und auch in geringerem Maf3e aus
dem Siden einwirkende Schallquel-
len beeintrachtigt: Im Nahbereich der
Versmannstrale ist das Plangebiet kri-
tischen Tagpegeln von knapp iiber 70
dB(A) und Nachtwerten von 6o dB(A)
und mehr ausgesetzt (vgl. rote Einfar-
bungen in der Anlage os/05 ,Eignung
fir den Wohnungsbau®). Zusatzlich
zum Verkehrslarm wirkt aus Slden
eine Larmbelastung von Industrie- und
Gewerbeflachen (Hafenlarm) auf das
Wettbewerbsgebiet ein, die vor allem
nachts von Relevanz ist. Bereits der
stadtebauliche Entwurf muss auf diese
Situation reagieren, damit jedes Wohn-
gebaude und jede Wohnung eine larm-
abgewandte Seite erhalten. Darlber
hinaus werden besondere Larmschutz-
maRnahmen an den einzelnen Gebau-
den erforderlich sein. Der Hamburger
Leitfaden ,Larm in der Bauleitplanung
2010" ist zu beachten. (Anlage 05/06)

Das historische Gelandeniveau liegt bei
einer Hohe von ca. 4,60 bis 5,50 m GNN
und ist im Sturmflutfall nicht hoch-
wassergeschiitzt. Daher werden alle
ErschlieBungsstralen auf mindestens
8,30 m UNN und alle Bauflachen auf
mindestens 8,60-8,80 m (NN angelegt.
In den Luvlagen, die direkt dem Wellen-
schlag der Elbe ausgesetzt sind, erhoht
sich dieses Mindestniveau auf bis zu ca.
9,60 m (iNN. Die StralRen werden mit-
tels Aufschiuttung auf das erforderliche
Niveau gebracht, fiir die Gebaude sieht
das Konzept die Errichtung von Tiefga-
ragensockeln vor, die hochwasserge-
schiitzt ausgebildet werden und zu den
Promenaden und zum Wasser hin eine
Warftwand bilden. (Anlage 05/04 - Sys-
temschnitt Warftkonzept mit TG-Sockel)
Uber diesen Sockel- bzw. Warftgeschos-
sen setzt auf hochwassergeschitztem
Niveau das Erdgeschoss auf. Die Nut-
zung der Sockel- bzw. Warftgeschosse
erfolgt vorwiegend als Tiefgarage, in
Ausnahmefallen sind jedoch auch gas-
tronomische oder ahnliche Nutzungen
zu den Promenaden hin denkbar, wenn
zusatzliche SchutzmaRnahmen fiir den
Hochwasserfall getroffen werden.

Das Thema Hochwasser spielt auch bei
der Konzeption der Rettungswege eine
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Systemschnitt Warftkonzept mit TG-Sockel

Rolle. So mussen fir jedes Gebiet min-
destens zwei hochwassergeschiitzte, fur
Rettungsfahrzeuge befahrbare Wege
zur Verfiigung stehen. Fiir die Bebauung
entlang der Versmannstra3e sichert die
verkehrliche Anbindung an die Shang-
haiallee, die Freihafenelbbriicke und die
GroRmarktbriicke die unabhangigen Ret-
tungswege mit Anschluss an die Gebiete
hinter der Hauptdeichlinie. Auf der stdli-
chen Halbinsel wird diese Funktion in ei-
nem ersten Schritt zunachst lber die Bri-
cke Baakenhafen West mit Anschluss an
die Versmannstral3e lbernommen. Die
zweite hochwassergeschiitzte Rettungs-
wegeanbindung wird spater Richtung
Osten uber die dort neu entstehende Er-
schlieBungsstrafRe und die Baakenwerder
Stralle ebenfalls an die VersmannstraRe
hergestellt. (Anlage 03/06 - Hochwasser-
schutzkonzept)

Die Kaimauern im Quartier Baakenha-
fen weisen unterschiedliche Zustande
im Bestand auf, die vorab bewertet und
bzgl. der erforderlichen Sanierungsmal3-
nahmen klassifiziert wurden. Wahrend
die Kaimauern an der Nordseite des Baa-
kenhafens und an der Elbe saniert wer-
den mussen, ist fir die Kaimauer an der
Siidseite des Baakenhafens voraussicht-
lich ein Neubau erforderlich. Einzelheiten
koénnen der Anlage os/03 - ,Ubersichts-
plan Studie Kaianlagen Baakenhafen®
entnommen werden. Die Konstruktions-
breiten der Kaimauern variieren und sind
bei der Bebauung zu berticksichtigen. In
der Planungsgrundlage (Anlage o02/01
- Plangrundlage mit Kaimauerabstands-
linie) sind die Mindestabstdnde zu den
Kaimauern als ,Kaimauerabstandslinie”
eingetragen und zwingend einzuhalten.

0-8.7(
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1. Geschoss Tiefgarage

2. Geschoss Tiefgarage mit Auftriebssicherer Sohle

Im Rahmen
des Verfahrens sind die Bestimmun-

gen der Hamburgischen Bauordnung
(HBauO) mit den ergdnzenden Vor-
schriften (insbesondere VStattVvo, Gar-
VO, Bauprifdienst Hochhauser) und die
technischen Baubestimmungen einzu-
halten.

Die Tiefe der Ab-
standsflachen betragt gemall Hamburgi-
scher Bauordnung regelhaft 0,4 H. Wenn
der Bebauungsplan durch die Festsetzung
von Baukdrpern oder Baulinien eine an-
dere zwingende Festsetzung trifft, kann
von den 0,4 H abgewichen werden. Da der
zukiinftige Bebauungsplan auf Grundlage
des Funktionsplans erstellt wird, der wie-
derum auf dem Ergebnis des stadtebauli-
chen Wettbewerbs basiert, besteht grund-
satzlich die Moglichkeit im Wettbewerb
reduzierte Abstandsflachen anzunehmen.
Die Teilnehmer sollten allerdings priifen,
ob bei Unterschreitung der 0,4 H noch
ausreichende Belichtungsverhaltnisse fir
die einzelnen Nutzungseinheiten gege-
ben sind.

Je nach Ty-
pus der geplanten Gebaude muss der
1. Rettungsweg baulich und kann der
2. Rettungsweg Ulber Rettungsgera-
te der Feuerwehr hergestellt werden.
Daflir muss ein Fenster der jeweiligen
Nutzungseinheit angeleitert werden
koénnen. Fiir Hochhauser und Versamm-
lungsstatten sind zwei bauliche Ret-
tungswege erforderlich. In Hochhau-
sern mit einer Hohe des FuBbodens des
obersten Geschosses, mit Raumen zum
standigen Aufenthalt von Personen von

ca. +8.70-9.60m . NN
+5.00-550m 0. NN
hd

Il -9.50m . NN

bis zu 60 m, kann ein Sicherheitstrep-
penraum anstelle von zwei baulichen
Rettungswegen geplant werden.

Die Teilnehmer sollen keine Zufahrten
oder Aufstellmoglichkeiten fir Feuer-
wehrfahrzeuge in den Blockinnenberei-
chen vorsehen. Die Vorschriften fir die
Zufahrten und Aufstellflaichen der Feu-
erwehr sind der beiliegenden ,Richtlinie
Uber Flachen fir die Feuerwehr zu ent-
nehmen. (Anlage 04/06 - Richtlinie tiber
Flachen fiir die Feuerwehr)

Alle Bereiche des Ge-
baudeensembles und der Aullen- und
Freianlagen sind in Anlehnung an die
DIN 18024 nutzungs- und funktionsge-
recht flr Mobilitatsbehinderte zu pla-
nen. Die barrierefreie Zuganglichkeit
der offentlichen und nichtoffentlichen
Bereiche ist bei der Entwurfsplanung zu
berticksichtigen und darzustellen.

Fiir Geschosswohnungsbau sind gemal}
Globalrichtlinie ,,Notwendige Stellplat-
ze und notwendige Fahrradplatze“ 0,8
Stellplatze pro Wohnung vorzusehen,
bei Bliros ist ein Stellplatz pro 70 qm BGF
einzuplanen. Die geforderten privaten
Stellplatze sind in der Regel in zwei Tief-
garagengeschossen unterzubringen, die
in den Warften der Gebaude zwischen
der StraBenbegrenzungslinie und der
Kaimauerabstandslinie gebaut werden.
Alle weiteren Vorgaben zu den notwen-
digen Stellplatzen und Fahrradplatzen
sind der Globalrichtlinie zu entnehmen.
(Anlage 04/07 - Globalrichtlinie fiir not-
wendige Stellplatze und notwendige
Fahrradstellplatze)
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VERFAHREN

HafenCity Hamburg GmbH
Osakaallee 11,20457 Hamburg

Im Einvernehmen mit

Freie und Hansestadt Hamburg,
Behorde fiir Stadtentwicklung
und Umwelt

biro luchterhandt
stadtplanung.stadtforschung.stadtreisen
Wrangelstral3e 18

20253 Hamburg

fon: +49 (0) 40/70708070
fax: +49 (0) 40/707080780
buero@luchterhandt.de
www.luchterhandt.de

Daniel Luchterhandt, Karolin Kaiser,
Katharina Trowitzsch

Der Wettbewerb wird als eingeladener
stadtebaulicher Realisierungswettbe-
werb ausgelobt. Der Durchfiihrung des
Wettbewerbs liegen die RPW 2010 in der
flir Hamburg gliltigen Fassung zugrun-
de.

Gegenstand des Wettbewerbs ist die
Entwicklung eines stadtebaulichen
Entwurfs in der ostlichen HafenCity im
Quartier Baakenhafen (ohne Baaken-
hoft). Charakterisiert wird dieser Teil
durch die spektakuldare doppelte Was-
serlage an der Elbe und am Baakenha-
fen. Mit der Gestaltung und Thematisie-
rung einzelner identitatsstiftender und
innovativer Teilbereiche soll der Entwurf
als urbaner Wohn-, Freizeit- und Arbeits-
standort tiberzeugen.

Die Wettbewerbsergebnisse werden
auch Grundlage fiir einen anschlie-
RBenden freiraumplanerischen Realisie-
rungswettbewerb sein.

Die Ubereinstimmung der Auslobung
wurde vom zustandigen Wettbe-
werbsausschuss der Hamburgischen Ar-
chitektenkammer unter der Registrier-
Nr. B_og 11_SRW bestatigt. Mit ihrer
Teilnahme erkennen die Teilnehmerin-
nen und Teilnehmer den Inhalt des Ver-
fahrens an.

Teilnahmeberechtigt ist, wer nach den
Gesetzen der Lander (in den EWR-Mit-
gliedsstaaten, in den Partnerstadten
Hamburgs sowie in der Schweiz) berech-
tigt ist, die Berufsbezeichnung Stadt-
planerin/Stadtplaner oder Architektin/
Architekt zu tragen. Die Bildung von Ar-
beitsgemeinschaften aus Stadtplanern/
Architekten mit Landschaftsarchitekten
ist moglich. Landschaftsarchitekten sind
nurin einer Arbeitsgruppe mit Stadtpla-
nern oder Architekten zugelassen.

Jeder Teilnehmer hat seine Teilnahme-
berechtigung eigenverantwortlich zu
priufen. Die Teilnahme erfolgt auf ei-
gene Verantwortung. Bei der Abgabe
der Wettbewerbsarbeiten sind in der
Verfassererklarung samtliche am Wett-
bewerb beteiligten Mitarbeiter/Mitar-
beiterinnen mit Vor- und Zuname zu
benennen. Jedes Biiro darf sich nur mit
einem Entwurf am Wettbewerb beteili-
gen.

Die Wettbewerbssprache ist deutsch.

Folgende 10 Biiros werden zur Teilnah-
me eingeladen:

1. APB. Architekten Wilkens Gross-
mann-Hensel Schneider, Hamburg

2. Arkkitehtitoimisto Brunow & Mau-
nula Oy, FI-Helsinki

3. Janson + Wolfrum Architektur +
Stadtplanung, Miinchen

4. LRW Architekten und Stadtplaner
Loosen, Riischoff+Winkler, Hamburg

5. Molestina Architekten, Koin

6. Onix bv, NL-Groningen

7. Rohdecan Architekten, Dresden
8. Carsten Roth Architekt, Hamburg
9. Szyszkowitz Kowalski, A-Graz

10. Wandel Hoefer Lorch + Hirsch,
Saarbriicken



Preisrichter

«  Prof. Carl Fingerhuth, Freier Archi-
tekt und Stadtplaner, Zirich

. SenatorinJutta Blankau, Prases
der Behorde fiir Stadtentwicklung
und Umwelt, Freie und Hansestadt
Hamburg

«  Prof.Jorn Walter, Oberbaudirektor,
Freie und Hansestadt Hamburg

« Bodo Hafke, Dezernent fur Wirt-
schaft, Bauen und Umwelt, Bezirk
Hamburg-Mitte

« Prof. Kees Christiaanse, Freier Archi-
tekt und Stadtplaner, NL-Rotterdam

+ Jorunn Ragnarsdéttir, Freie Architek-
tin, Stuttgart

« Jirgen Bruns-Berentelg, Vorsit-
zender der Geschaftsfiihrung der
HafenCity Hamburg GmbH

« Jan Quast, MdHB (SPD)

« Hans-Detlef Roock, MdHB (CDU)

«  Ulrich Pfeiffer, Empirica AG, Bonn

Stellv. Preisrichter

- Dieter Polkowski, Behorde fur Stadt-
entwicklung und Umwelt (BSU),
Freie und Hansestadt Hamburg

+  Michael Mathe, Fachamt fiir Stadt-
und Landschaftsplanung, Bezirk
Hamburg-Mitte

«  Prof. Markus Neppl, Freier Architekt,
Koln

+ Ingrid Spengler, Freie Architektin
und Stadtplanerin, Hamburg

« Hille Krause, Freie Architektin, Ham-
burg

« Giselher Schultz-Berndt, Geschafts-
flhrer der HafenCity Hamburg
GmbH

+ Dr. Michael Osterburg, Bezirksver-
sammlung Hamburg-Mitte (GAL)

«  N.N.Politik, (Linke)

+  Thomas Abraham, Empirica AG,
Bonn

Gaste

+ Hubert Piske, Bezirksversammlung
Hamburg-Mitte (SPD)

«  Dr.Gunter M. Bottcher, Bezirksver-
sammlung Hamburg-Mitte (CDU)

+ Ingolf Goritz, Bezirksversammlung
Hamburg-Mitte (GAL)

- Dorte Massow (Bewohnerin Hafen-
City)

«  Thomas Magold (Netzwerk Hafen-
CityeV.)

Ines Rybnikow, HafenCity
Hamburg GmbH

Annika Henning, HafenCity
Hamburg GmbH

Andreas Schneider, HafenCity
Hamburg GmbH

Henning Liebig, HafenCity
Hamburg GmbH

Jirgen Rux, HafenCity

Hamburg GmbH

Marcus Menzl, HafenCity
Hamburg GmbH

Tanja Karg, HafenCity

Hamburg GmbH

Barbara Ehlers, Behorde fir Stadt-
entwicklung und Umwelt (BSU)
Siegfried KrauR, Behorde fiir Stadt-
entwicklung und Umwelt (BSU)
Stefan Mundt, Behorde fiir Stadt-
entwicklung und Umwelt (BSU)
Verena Wein-Wilke, Behorde fir
Stadtentwicklung und Umwelt
(BSU)

Karsten Libkert, Behorde fir
Wirtschaft, Verkehr und Innovation
(BWVI)

Florian Rettmer, Landesbetrieb Stra-
Ren, Briicken und Gewasser (LSBG)
Christian Huwing, Landesbetrieb
StralBen, Briicken und Gewasser
(LSBG)

Rainer Hartung, Behorde fiir Schule
und Berufsbildung (BSB)

Markus Weiler, Bezirk Hamburg-
Mitte

Christian Decker, Bezirk Hamburg-
Mitte

Manfred Glimm, Hamburg Port
Authority

Thorsten Timmermann, Hamburger
Hochbahn AG

Christian Popp, Lirmkontor GmbH,
Hamburg

+ HafenCity Hamburg GmbH

+ Freie und Hansestadt Hamburg,
Behorde fur Stadtentwicklung und
Umwelt

+ Freie und Hansestadt Hamburg,
Bezirk Hamburg-Mitte

+  biro luchterhandt, Hamburg

+ Sachverstandige

Die Ausloberin behalt sich vor, weitere
Vorprifende zu benennen.

CD mit digitalen Kartengrundlagen so-
wie samtlichen Materialen in digitali-
sierter Form:

01 AUSLOBUNGSBROSCHURE

02 PLANGRUNDLAGEN

o1 Plangrundlage mit Kaimauerab-
standslinie (dwg)

02 Stadtebauliches Konzept mit digita-
ler Stadtgrundkarte (dwg)

03 Luftbild orthographisch digital 2010

04 Luftbild perspektivisch 2010

o5 3D-Modell (Format 3ds)

03 INFORMATIONEN ZUR HAFENCITY

o1 Projektebroschiire

02 Quartiersuibersicht

03 Stand der Flachenentwicklung

04 Masterplan HafenCity

o5 Nutzungsverteilung 6stliche Hafen-
City

06 Hochwasserschutzkonzept

07 Warmeversorgungskonzept ostliche
HafenCity

08 Grinflachen

04 VERKEHR

o1 Radverkehrskonzept HafenCity

02 OPNV-Konzept HafenCity

03 Strallennetz HafenCity

04 MIV-Verkehrsaufkommen HafenCity

o5 KaizonenerschlieBungskonzept

06 Richtlinie tiber Flachen fiir die Feu-
erwehr

07 Globalrichtlinie fir notwendige
Stellplatze und notwendige Fahr-
radstellplatze
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05 ERGANZENDE INFORMATIONEN ZUM

PLANGEBIET

o1 Standortanalyse Baakenhafen

02 Schnitt Plangebiet

03 Ubersichtsplan Studie Kaianlagen
Baakenhafen

04 Systemschnitt Warftkonzept mit
TG-Sockel

o5 Schallschutzuntersuchung

06 Hamburger Leitfaden,Larm in der
Bauleitplanung 2010“

07 Studie Wasserhauser

08 Sport- und Freizeitnutzungen Baa-
kenhafen

09 Empirica-Stellungnahme

10 Hafenkrane

06 ERSCHLIESSUNGSPLANUNG

o1 StraRe Afrikaterminal (Querschnitt)

02 StraRe Baakenhoft + Briicke Baaken-
hafen West (Lageplan, Querschnitt,
Visualisierung)

03 VersmannstraRe (Lageplan, Schnit-
te, Broschiire Erdskulptur)

04 U-Bahn-Station HafenCity Universi-
tat (Detailplan)

07 LAYOUT-VORGABEN UND VORDRUCKE

o1 Informationen zum vorgegebenen
Plan-Layout

02 Vordruck Berechnungsbogen

03 Vordruck Verfassererklarung

« Entwurfsleitende Idee in freier Dar-
stellung
« Stadtebauliches Konzept im MaR3-
stab 1:2000:
- Integration des Standortes in die
Umgebung
- Wesentliche Aussagen zu den
Grundprinzipien, Zonierungen
und Wegebeziehungen
+ Stadtebauliches Konzept im MaR3-
stab 1:500 mit folgenden Aussagen:
Typologische Uberlegungen
- zu Blockoffnungen und Ausrich-
tungen
- zudem Umgang mit Larm ent-
lang der VersmannstraRe
- zu den Wasserhdusern in Ver-
bindung mit den angrenzenden
Blocken
- zu potentiellen Realteilbarkeiten
- zu Zonierungen der Freiflaichen
aufBerhalb der Gebaude in
offentlich, halboffentlich und

privat unter Beriicksichtigung der
ErschlieBungsbelange (z.B. Feuer-
wehr, TG-Zufahrten)

Weitere Darstellungen in 1:500

- Erdgeschossplan pro Gebaude-
typologie mit Darstellung der
offentlichkeitsbezogenen und
privaten Nutzungsbereiche im
Gebaude unter Beriicksichtigung
der ErschlieBungskerne und TG-
Zufahrten

- ein Regelgeschoss pro Gebau-
detypologie mit Darstellung
kritischer Bereiche (insbesondere
an der VersmannstraBe und an
Eckpositionen) anhand beispiel-
hafter Grundrisse

- Sondertypus lbereinander gesta-
pelter Stadthauser und Wasser-
hauser (Skizzen und Standortvor-
schldge)

Isometrie mit Nutzungsverteilung

Ansichten mit Aussagen zu Materi-

alitat und Farbigkeit im M 1:500

- Nordansicht der Bebauung ent-
lang der VersmannstraRe

- Nordansicht der Bebauung auf
der Halbinsel

- Sudansicht des Quartiers von der
Elbe

Schnitte M 1:500

freie perspektivische Darstellung

in Schragluftaufnahme montierter

Entwurf

3D-Modell: das Plangebiet separat

abspeichern! (zur Berechnung von

Larm und Verschattung durch Aus-

loberin — Format 3ds)

Erlduterungsbericht (max. Zeichen

7.500, DIN A4)

Flachenberechnung (GFZ, GRZ, Ge-

schosszahl, BGF, Zahl der Wohnun-

gen (110 gm BGF / Wohnung - als

Vordruck), Nachvollziehbarkeit in

einem Lageplan

Verzeichnis der eingereichten Un-

terlagen

Verfassererklarung

Formale Vorgaben

max. 6 Plane DIN Ao in gerollter
Fassung (Hochformat)

1Satz Prasentationsplane als A3
Verkleinerung

Ein Satz Vorpriifplane (kénnen
gefaltet eingereicht werden)
Bereitstellung samtlicher Unterla-
gen auf CD in folgenden Datei-For-

maten: Plane dxf/dwg und pdf/tif
(150 dpi, CMYK-Modus in Original-
groRe), Erlauterungsbericht (doc),
Berechnungsbdgen (xls), 3D-Modell

(3ds)

QUALITAT DER STADTEBAULICHEN
KONZEPTION

Grundidee, MaBstablichkeit der
Bebauung, Vielfalt der Gebaude-
typologien, Gestaltqualitat des
Baukorpers, Einbindung in den
stadtraumlichen Kontext, Adress-
bildung, Unverwechselbarkeit,
Sichtbeziehungen, Integration und
Qualitat von Freizeitnutzungen
QUALITAT DES WOHNUNGSBAUS
Vielfalt des moglichen Angebots, Fa-
milieneignung, Qualitat der Grund-
risse, Belichtung, Blickbeziehungen,
Qualitat der privaten Freirdaume
BELEBUNG DER OFFENTLICHEN RAUME
Verknuipfung der 6ffentlichen Rau-
me und der 6ffentlichkeitsbezoge-
nen Nutzungen in den Gebauden
QUALITAT DER ERSCHLIESSUNG UND
NUTZBARKEIT DER FREIRAUME
Freiflichenzonierung (privat, halbof-
fentlich, 6ffentlich), Aufenthaltsqua-
litat, Wegebeziehungen, Barriere-
freiheit

WIRTSCHAFTLICHKEIT
Ausnutzungskennziffern, Bebau-
ungsdichte, Realteilbarkeit, Erschlie-
Bungsaufwand, Vermarktbarkeit
OKoLOGISCHE NACHHALTIGKEIT
Larmvertraglichkeit, Umweltver-
traglichkeit

Die Reihenfolge der Kriterien hat auf de-
ren Wertigkeit keinen Einfluss.



Fur den Wettbewerb steht eine Wett-
bewerbssumme von insgesamt 157.500
EUR (netto) zur Verfligung. Die Teil-
nehmer erhalten eine Aufwandsent-
schadigung von 10.000 EUR (netto). Es
ist beabsichtigt, die Preissumme von
57.500 EUR wie folgt aufzuteilen:

1. Preis: 25.000 EUR
2. Preis: 15.000 EUR
3. Preis: 10.000 EUR
Anerkennungen 7.500 EUR

Das Preisgericht kann einstimmig eine
andere Aufteilung der Preissumme be-
schlieRen.

HafenCity Hamburg GmbH,

Osakaallee 11, D-20457 Hamburg
Verwendungszweck: ,Stadtebaulicher
Wettbewerb Baakenhafen®

Rechnungen sind unter oben genann-
tem Rechnungsempfanger an das biiro
luchterhandt zu libersenden. Nach der
Priifung der Rechnung wird diese an die
HafenCity Hamburg GmbH weitergelei-
tet.

Die Ausloberin beabsichtigt, den 1. Preis-
trager mit der Darstellung eines Funk-
tionsplans auf Basis des Entwurfs zu
beauftragen sowie die Preistrager des
Wettbewerbs zu sich anschlieBenden
hochbaulichen Wettbewerben im Quar-
tier Baakenhafen einzuladen.

Riickfragen koénnen schriftlich bis zum
24.05.2011 an das biro luchterhandt (bu-
ero@luchterhandt.de) gerichtet werden.
Die Beantwortung erfolgt im Rahmen
des Riickfragenkolloguiums am 26.05.2011
und im anschlief3end versandten Protokoll,
welches Bestandteil der Auslobung ist. Die
Teilnahme am Riickfragenkolloquium ist
fiir alle Buros Pflicht.

Frist fir die Abgabe der Plane ist der
15.07.2011 im biiro luchterhandt, Wran-
gelstralle 18, 20253 Hamburg, 18 Uhr.
Plane, die durch Post, Bahn oder an-
dere Transportunternehmen einge-
reicht werden, gelten als fristgerecht
eingereicht, wenn der Tagesstempel
entsprechend das oben stehende je-
weilige Datum (unabhangig von der
Uhrzeit) nachweist. Die Teilnehmenden
haben den Einlieferungsschein bis zur
Bekanntgabe der Preisgerichtsentschei-
dung aufzubewahren und diesen auf
Nachfrage vorzulegen.

Zur Wahrung der Anonymitat ist als
Absender die Anschrift des Empfangers
einzutragen.

Ist die Rechtzeitigkeit der Einlieferung
nicht erkennbar, weil der Aufgabestem-
pel fehlt, unleserlich oder unvollstandig
ist, werden solche Arbeiten vorbehalt-
lich des von der oder dem Teilnehmen-
den zu erbringenden Nachweises zeit-
gerechter Einlieferung mitbeurteilt.

Die Wettbewerbsbeitrage sind anonym
einzureichen. Die Plane und alle weite-
ren eingereichten Schriftstiicke sind mit
einer Kennzahl aus sechs Ziffern (inner-
halb eines Rahmens von maximal 6 cm
Breite und 2 cm HOhe) in der rechten
oberen Ecke zu kennzeichnen bzw. in
das dafiir vorgesehene Feld einzutra-
gen. Das Modell und die CD sind eben-
falls mit der Kennzahl zu versehen. Die
Verfassererklarung ist separat in einem
geschlossenen, undurchsichtigen, mit
der Kennzahl versehenen Kuvert einzu-
reichen.

Die Wettbewerbsteilnehmenden kon-
nen unbeschadet des Rechts auf Nach-
prifung durch die Vergabekammer
Verstolle gegen das in der Auslobung
festgelegte Verfahren oder das Preis-
gerichtsverfahren gegeniiber der Aus-
loberin riigen. Im Rahmen einer solchen
Rige sind Einspriiche gegen die vom
Preisgericht beschlossene Rangfolge

nicht moglich. Die Riige muss innerhalb
von 10 Tagen nach Zugang des Preisge-
richtsprotokolls bei der Ausloberin ein-
gehen.

Vergabekammer bei der Behorde fiir
Stadtentwicklung und Umwelt, Dus-
ternstralle 10,20355 Hamburg

Die eingereichten Unterlagen der mit
Preisen und Anerkennungen pramier-
ten Arbeiten gehen in das Eigentum der
Ausloberin Uber; sie kbnnen von dieser
an einen Dritten Ubertragen werden.
Das Urheberrecht und das Recht der
Veroffentlichung der Entwiirfe verblei-
ben bei den Verfassern. Die Ausloberin
ist jedoch berechtigt, die Arbeiten nach
Abschluss des Verfahrens ohne weitere
Vergiitung zu dokumentieren, auszu-
stellen und auch Uber Dritte zu verof-
fentlichen, wobei die Namen der Verfas-
ser genannt werden miissen.

Allen Teilnehmenden und den Mitglie-
dern des Preisgerichts wird das Ergebnis
nach Beendigung des Preisgerichts be-
kannt gegeben. Die Ausloberin wird alle
Wettbewerbsarbeiten unter Offenle-
gung der Verfasserinnen und Verfasser
offentlich ausstellen. Der Ausstellungs-
termin und Ort werden voraussichtlich
im August/September stattfinden und
dann gesondert bekannt gegeben.

Soweit die Arbeiten nicht in das Eigen-
tum der Ausloberin libergegangen sind,
kénnen sie nach Abschluss des Ver-
fahrens innerhalb von 2 Wochen nach
Beendigung der Ausstellung abgeholt
werden. Der Ort der Abholung wird al-
len Wettbewerbsteilnehmern rechtzei-
tig bekannt gegeben. Nicht abgeholte
Arbeiten werden zurlickgeschickt. Bei
Verlust oder Beschadigung wird keine
Haftung tibernommen.
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Impressum

HafenCity Hamburg GmbH
Osakaallee 1
D-20457 Hamburg

im Einvernehmen mit
Freie und Hansestadt Hamburg und
Behorde fiir Stadtentwicklung und Umwelt

biro luchterhandt
stadtplanung.stadtforschung.stadtreisen
Wrangelstral3e 18

20253 Hamburg

T.+49-40-707080-70
F.+49-40-707080-780
buero@luchterhandt.de
www.luchterhandt.de

Ansprechpartner:
Daniel Luchterhandt, Katharina Trowitzsch, Karolin Kaiser

Titel, S.10,19, 25, 27,29, 31,33: bliro luchterhandt,; S. 5, 7,8 (Planverfasser: ASTOC), 9, 10,
1,13,14,15,16,17,18, 21, 24, 26, 28, 30: HafenCity Hamburg GbmH; S. 5, 10, 11, 14: Foto:
Fotofrizz ; Quelle: HafenCity GmbH; S. 18: Dinse Feest Zurl Architekten; Quelle: Ha-
fenCity Hamburg GmbH; S. 22: Wilkinson Eyre und Biiro Happold; Quelle: HafenCity
Hamburg GmbH; S. 23: Breimann & Bruun; Quelle: HafenCity Hamburg GmbH

a:prico Hamburg

Hamburg, im Mai 2011
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